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AGENDA +¥» CAPRENDIS

REALE WERTE

% Begrullung - Vorstellung

» Kurze Einleitung zum Thema 6b EStG

»* Merkmale eines 6b EStG-Fonds

» Wirtschaftliche Betrachtung bei RicklagenUbertragung in einen Fonds

% CAP Immobilienwerte 3 als Ricklagenibertragung

s Vorteile und Besonderheiten des CAP Immobilienwerte 3

¢

% |hre Fragen
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IHR REFERENT +¥» CAPRENDIS
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Achim Bauer

Geschaftsfuhrer
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GRUNDLAGEN ZU § 6b EStG +3» CAPRENDIS

REALE WERTE

s VerdulRerungsgewinne von betrieblichen Grundstlcken
und Gebauden sind steuerpflichtig

s § 6b/c EStG gestattet die Bildung von Riicklagen
fUr spatere Re-Investitionen
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GRUNDLAGEN ZU § 6b EStG +3» CAPRENDIS
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Wer kann eine § 6b-Rlcklage bilden/Ubertragen?

Gewerbetreibende, wie ...
% Einzelunternehmer

s GbR’s

w KG’'s
** Freiberufler

% Land- und Forstwirte
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GRUNDLAGEN ZU § 6b EStG +%» CAPRENDIS
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Wie kann eine Rucklage steuerneutral Ubertragen werden?

VeraulSerte Wirtschaftsglter Re-Investitionsguter

Grund & I Grund &
Boden Boden

Aufwuchs Aufwuchs

Binnenschiffe =
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GRUNDLAGEN ZU § 6b EStG +%» CAPRENDIS
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Entscheidungsmoglichkeiten beim
Steuerpflichtigen nach Ricklagenbildung ...

Auflosung der
Rucklagen —

Re-Investition Steuerneutrale

in adaquates Ubertragung in
Wirtschaftsgut Immo-Fonds

Versteuerung
des Gewinns
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UBERTRAGUNGSHEBEL +* CAPRENDIS
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% Ubertragungshebel entsteht wesentlich durch die Aufnahme von
Fremdkapital

% Ubertragungshebel ergibt sich aus dem Verhéltnis von:

aktivierten Anschaffungskosten = 230% (CAP3)
Eigenkapital

\/

** die Beteiligungssumme bei 1 Mio. € Rucklage ergibt sich aus:

zu Ubertragende Riicklage = 434.000 Euro

Ubertragungshebel '
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UBERTRAGUNG AUF EINEN § 6b-FONDS +* CAPRENDIS
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J @ !

Erlos aus Verkauf - Erlos aus Verkauf
+ 1.000.000 € +1.000.000 €
Auflésung/Versteuern Ubertragung auf Immobilienfonds

b -

Finanzamt

$

Beteiligungssumme 434.000 €
Agio 21.000 €
-450.000€ &= Liquiditatsabfluss =— -455.000 €

Zahlen sind beispielhaft und stark gerundet
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BETRACHTUNG BEI FONDSAUFLOSUNG +* CAPRENDIS

l l

Liquiditat nach Liquiditit nach Ubertragung
der Ricklage in den Fonds

Ricklagenauflosung

1.000.000 € VerduBerungsgewinn/Riicklage 1.000.000 €
-450.000 € Steuern - Beteiligungssumme -455.000 €
550.000 € 0. Freie liquiditit =——— 545.000 €

Liquiditatsbetrachtung im Jahr 2039 (nach Fondsauflosung)

Summe Liquiditatsvorteil n. 15 Jahren n.
Steuern

230.000 €

» Hinweis: Download — CAPRENDIS-Homepage (§ 6b EStG Info-Blatt)

Zahlen sind beispielhaft und stark gerundet
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EIGENSCHAFTEN EINES OPTIMALEN 6B-FONDS +* CAPRENDIS

% Investitionen in 6b-fahige Wirtschaftsglter

% Einsatz von Fremdkapital fir Hebelwirkung
(risikoabwagend moglichst hoch)

s Einklnfte aus Gewerbebetrieb (sonst Umwege)

*

Beitritt ausschliefSlich flr 6b-Anleger (diametrale Interessen zu Privat)

*

Mindest-Anlagesummen > 100 TEUR (Mindest-Rlcklagehdhen)

*

Spezial-AlF fir semiprofessionelle Anleger besonders geeignet

REALE WERTE

CAP Immobilienwerte 3 GmbH & Co. geschlossene Investment KG

erflullt alle diese Eigenschaften
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FONDSDATEN DES CAP IMMOBILIENWERTE 3 +* CAPRENDIS

Produktart

geschlossener inlandischer Spezial-AlF

Kapitalverwaltungsgesellschaft

Hamburg Asset Management HAM
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Fondswahrung

EURO (€)

Fondslaufzeit

Mindestlaufzeit bis 31.12.2039

Mindestbeteiligungssumme

200.000 € (hohere Summen mussen durch 5.000 tellbar sein)
zzgl. 5% Agio

Fondsanlagen

Immobilien Deutschland (Direktanlage)

Zielgruppe

professionelle und semi-professionelle Anleger

Geplantes Kommanditkapital

rund 12,5 Mio. €

Art der Beteiligung

Beteilligung als Kommanditist

Steuerliche Aspekte

Einkunfte aus Gewerbebetrieb (§15 EStG), mit der
Moglichkeit der Ubertragung von §§6b/c EStG-Rucklagen, bei
einem Hebel von rund 230%.

Anteil Grund&Boden zu Gebdude = 8,47% zu 91,53%

Geplante Auszahlungen

anfanglich 1% p.a. steigend bis auf ca. 4,5% p.a. (prognstiziert)

REALE WERTE
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CAP IMMOBILIENWERTE 3 +* CAPRENDIS
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Boardinghouse Landshut

——

mmm
it bi LK &l

-
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INFORMATIONEN ZUM OBJEKT +* CAPRENDIS
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Boardinghouse Landshut

Boardinghaus mit Ausrichtung auf
Anlageobjekt Unterbringung von Monteuren,
Facharbeitern

Adresse Ludwig-Erhard-StraRe 18, 83034 Landshut

Baujahr 2023 (Ubergabe an Pachter 3/2023)

GrundstuicksgroRe 8.527 m?

Gesamtmietflache 9.030 m? (zzgl. 187 Stellplatze)

Wohneinheiten 225 Zimmer (467 Betten)
Jahresnettomiete 1.444.320€
Pachtvertrag 30 Jahre + 5 Jahre Option

Vermietungsstand 100 %

Kaufpreisfaktor 17,82 fache der Jahresnettomiete

Kaufpreis 25.750.000 €
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INFORMATIONEN ZUM OBJEKT +* CAPRENDIS
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Besonderheiten

30 Jahre Double-Net-Pachtvertrag
mit bonitatsstarkem und langjahrig
erfahrenem Betreiber

{b

Energie- und flacheneffizientes
Gebdude (KfW 55)

Marktgerechte Durchschnittsmiete
mit 100%-iger Indexierung nach VPI

o | »

/@ Ausstattung: komplett moblierte

Zimmer mit Pantrykiiche
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SPEZIELLE STANDORTWAHL DES OBJEKTES +* CAPRENDIS
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® Dingolfing

® Landshut

GroRtes Bauprojekt der Region ist der Rickbau der
Kernkraftwerke ISAR 1 und ISAR 2 bis 2039

Mehrere grofe Infrastrukturprojekte in

m /_/—/\/x/ D~ Verbindung mit Flughafen Minchen geplant
— ; (Milliardenprojekt Donauausbau Autobahn, Hochtechno-

w e logie-Standort Lab-Campus, etc.)
L
-

Flughafen- und Klinikumpersonal

e Weitere relevante Zielgruppen sind Mitarbeiter

o®
" der BMW-Werke Landshut und Dingolfing sowie
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CAP IMMOBILIENWERTE 3 +* CAPRENDIS
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Kalkulationsgrundlagen

% Gesamtergebnis auf Fondsbasis nach 15 Jahren =192 %
% Objektverkauf bei Fondsauflésung mit Faktor 15,5-fach
% Kaufpreisfaktor heute 17,82-fach

% Inflationsannahme von 2,25% p.a.

¢
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CAP IMMOBILIENWERTE 3
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Highlights
1 2 3
30 Jahre Pachtvertrag Hoher Fonds mit hohem
mit erfahrenem Pachter Ubertragungshebel Nutzungsvorteil
mit 230% far § 6b-Anleger
4 5 6
Neubau mit Bei Fondsablauf hoher Erfahrener Fondsinitiator
Kaufpreisfaktor 17,8-fach Ligquiditatsgewinn nach fir § 6b-Fonds
Steuern
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Homepage: www.caprendis.de

Unser aktueller
Immobilienfond:

Spezial-AlF zur Re-Investition val
Rucklagen nach §§ 6b/c EStG

letzt ansehen

- Spemal Alternatlver Investmentfonds (S AEF} ‘
e CAP Immoblltenwerte 3

+» CAPRENDIS

REALE WERTE
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CAP IMMOBILIENWERTE 3 +* CAPRENDIS
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\/
0’0

Ansprechpartner

Achim Bauer Thomas Bauerle Heike Lehner
Geschaftsfuhrer Vertrieb Vertriebsinnendienst
T 07181 2699 377 T 07181 2699 370 T 07181 2699 377
achim.bauer@caprendis.de thomas.baeuerle@caprendis.de heike lehner@caprendis.de
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nen Dank

far Ihre Au

‘merksamkeit

Wichtige Hinweise:

Dies ist eine Marketing-Anzeige und stellt kein Angebot. keine Anlageberatung oder eine Auffarderung zur Beteiligung dar. Eine
ausfuhrliche Darstellung des Beteiligungsangebots, einschlieflich verbundener Chancen und Risiken, entnehmen Sie bitte dem

Verkaufsprospekt (Informationsdokument gemalk §307 KAGE,

einschlieflich Anlagebedingungen und Gesellschaftsverirag) sowie

dem Basis-Informationsblatt.

Die Beteibgung richtet sich ausschlieflich an professionelle und semi-professionelle Anleger. Privat-Anleger konnen sich nicht am
CAP Immobilienwerte 3 GmbH & Co. geschlossene Investment KG beteiligen.
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